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Finanzen & Steuern I Geschlossene Immobilienfonds

Anleger brauchen
langen Atem

Immobilienfonds bieten zwar
Vorteile gegenliber anderen
Investments, dennoch sollten
sich Anleger informieren - so
etwa iiber Fondsinitiator und
-objekt sowie ihre eigene
rechtliche Stellung. Nachdem
das Kapital oft mindestens

15 Jahre gebunden ist, miissen
Anleger einen langen Atem
mitbringen.
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Micht zuletzt die vergangenen Bor-
senjahre lassen das Herz der Anleger flir
Immaobilien wieder hoher schlagen., -Be-
tongolds gilt nach wie vor als stabile Al-
ternative pum volatilen Aktienmarkt ¢i-
nerseits und als Inflationsschuts im Ver-
gleich au festverzinslichen Wenpapie-
ren andererseits,

Langfristig investieren

Fir denjenigen, der Einzelbetrige
von 10,000 Evro und mehre anlogen will,
bietet sich der geschlossene Immobili-
enfonds an, Ziel des Engagements soll es
sein, eln Immobilien portfolio aufzubau-
en und reglonal sowie sektoral ru diver-
sifizieren. Gleicheeitig sollen Verwal-
ungsaufwendungen so gering wic mag-
lich sein. Immabilien-
fonds vermitteln selbst Investoren mit
cinem begrendten Anlagevolumen wir-
schaftliche Vorteile, die sonst institutio-
nellen Anlegern vorbehalten sind. Den
besonderen Relz  dieser  Betedligung
macht die Betreuung von Objekt und In-
vestor durch den Fondsinitlator aus. [Da
dessen Dienstlelstung nicht umsonst ist,
sollte der Anleger auf die Hohe der Vier-
gutung achten,

Investitionen In geschlossene Immo-
bilienfonds sind nicht suletzt durch k-
re rechiliche Gestaltung als langfristige

Geschlossens

Anlage gedacht, ¢in Ausstieg ist nur @in-
geschrankt moglich, In den medsten Fil-
len inwestient der Anleger In eine ver-
mikgensverwaliende  Kommanditgesell-
schaft, Er wird folglich kommaneditist
des Fonds und beteiligt sich an den An-
lageobjekten sowle dem festgesetzten
Fondsvermigen. Das Haftungsrisiko be-
schranktr sich in der Regel bwim KG-
Fonds auf die Einlage. Aus Abschreibun-
gen, Disagio bei der Fromdmittelbe-
schaffung und anderen Werbungskosten
entstehen in den ersten Jahren Buchver-
luste, welche den Kapitalanlegern suge-

wiesen werden, . Die steuerlichen Ver-
lustzuwelsungsquoten werden nach den
Steuerreformbemiibungen der Bundes-
regierung in der Regel etwa 20 Prozent
der Beteiligungssumme betragen.
Anfangsavsschittungen liegen ibli-
cherweise swischen 5,5 Progent umd 6,5
Prozent pa., wobel steoerpflichtige Er-
gebnisse lnder Regel etwas nledriger sind
als der Cash-Flow, Zu einem spiteren
feltpunkt erhohen sich die Ausschiit-
tungen erfahrungsgemil, Diese liegen
bel Fonds, die in Gewerbelmmobilien in-
vestiert sind, meist haber als bei solchen,
deren Geld in Wohnimmaobilien ange-
legt ist. Bed der VerduBerung des Goesell-
schafteranteils wihrend der geplanten
Beteiligungsdauer sollte die Fondsgesell-
schaft unterstiitzend zur Seite stehen, De
fen Bemidhingen werden umso erfolg-
versprechender sein, je hiher die Bonita
des Formdds und der Vertragspartner aus-
fillt. Als richtlg gelungen gilt das Ge-
samtinvestment erst dann, wenn ein ge-
planter Ausstieg klappt. Erste Kindi-
pungsmbglichkeiten bestehen fir den In-
westor bel den meisten Fonds fribestens
nach 15 Jahren. Ein vorzeitiger Verkauf
der Antetle ist zurzeit schwierig, da im-
mer nach kein funktionierender Zweit-
rarkt flir geschlossene Fonds existien.
Obwolil es keine Garantie fur den Er-
folg des Investmenis i, sollten zumin-
dest folgende Kriterlen Beachtung fin-
den, Mt ihrer Hille Lisst sich das anlage-
politische Risiko sumindest begrenzen.

Objektspezifische Kriterien

B Bet Fondsobjekten sind Qualitit und
Entwicklungsfihigheit des Standorts ent-
scheidend. Essollte auch an die Zeit nach
Auslaufen selbst langfristiger Mictver-
trige gedacht werden. Eine Planung filbe
eine Drittverwendungsiiibigkeit des Ob-
jekis oder separater Einhelten sollten fir
dien Fall vorhanden sein, dass die jetzi-



